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В статье проведен анализ текущего состояния рынка жилищного строительства 

Удмуртской республики, рассмотрены экономические  факторы развития жилищного 
строительства в регионе. Выявлена роль жилищного строительства Удмуртии в раз-
витии строительства Приволжского федерального округа и описаны факторы, замед-
ляющие процесс текущего строительства региона. Рассмотрено влияние пандемии на 
рост кредитования сделок в сфере жилищного строительства. 
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Уровень развития рынка жилищного 
строительства региона – это важнейший 
показатель качества жизни проживающих 
на данной территории и обязательное ус-
ловие успешной реализации социально-
экономической политики субъекта РФ. 

Строительство в регионе является ка-
питалообразующим и способно улучшать 
как инфраструктуру, так и всю окружаю-
щую среду в целом. Предприятия улуч-
шают условия производства, увеличив 
площадь для хранения готовой продукции 
или сбыта с помощью инвестиций в 
строительство, т.е. во многом повысив 
свои возможности для получения большей 

прибыли. Граждане приобретают второе и 
последующее жилье (как способ инвести-
рования, считая его самым надежным и 
безрисковым). Но большинство населения 
все-таки рассматривает покупку жилья 
как улучшение условий, поэтому темпы 
объемов жилищного строительства в ре-
гионе называют одним из показателей со-
циально-экономического развития страны. 
Ввод в действие жилья в региональном 
разрезе можно увидеть в табл. 1. 

Проведя анализ табл. 1, можно заме-
тить, что лидером является Центральный 
федеральный округ, доля которого со-
ставляет 28% от общего объема строи-
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тельных работ по России. На Приволж-
ский федеральный округ, куда и входит 
Удмуртская республика, приходится 
15,3%. 

С 1 июля 2019 г. в целях безопасности 
и надежности жилищное строительство 
подверглось существенным изменениям, а 
именно был осуществлен переход на про-
ектное финансирование и эскроу-счета. 
Кроме того, началась реализация нацио-
нальных проектов, целями которых было 
увеличение объемов ввода жилья и повы-
шение комфортности городской среды. 
Благодаря этому строительной комплекс 
Удмуртии в 2020 г. получил свое разви-
тие, которое является одним из факторов 
развития всех сфер региона. 

На рис. 1 для наглядности приведены 
удельные веса регионов по количеству 
денежных затрат на строительные работы. 

Удмуртская республика занимает 8 

место по объему выполненных строитель-
ных работ внутри округа, ее доля состав-
ляет 4%. Регионами – лидерами за указан-
ный период стали Татарстан, Республика 
Башкирия и Нижегородская область с до-
лями в 24%, 13% и 13% соответственно.  

За девятимесячный период 2020 г. в 
республике был выполнен объем работ на 
36,4 млрд руб. Если сравнивать данный 
показатель с аналогичным периодом пре-
дыдущего года – рост 126%. 

Жилых домов за январь–сентябрь 
2020 г. в Удмуртии ввели около 551 тыс. 
кв. м общей площади. Этот показатель 
меньше, чем в 2019 году на 19%. Индиви-
дуальные застройщики региона приняли 
участие в половине объема общего ввода 
построек республики – 51%. 

На рис. 2 отображается динамика из-
менения количества текущего строитель-
ства Удмуртской республики. 

Таблица 1 
Объем работ, выполненных по виду экономической деятельности «строительство» 

Федеральный округ 2020 г. (млн руб.) в % к 2019 г. 

Российская Федерация 8207823,2 99,7 
Центральный федеральный округ 2294612,0 109,5 
Северо-Западный федеральный округ 945509,8 91,5 
Южный федеральный округ 573063,5 93,0 
Северо-Кавказский федеральный округ 366397,2 101,2 
Приволжский федеральный округ 1255691,6 96,5 
Уральский федеральный округ 13387224,9 116,2 
Сибирский федеральный округ 714497,7 87,9 
Дальневосточный федеральный округ 548483,7 94,0 

 

 
Рис. 1. Удельный вес регионов Приволжского федерального округа в объеме работ,  

выполненных по виду экономической деятельности «строительство», % 
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Рис. 2. Динамика изменения количества объектов (ед.) и совокупного объема (тыс. м2)  

текущего строительства Удмуртии 
 

Опираясь на рис. 2, можно сказать, 
что пик строительства в регионе пришел-
ся на апрель 2020 г. Несмотря на высокие 
достижения и современные технологии 
строительства, одной из важных причин 
торможения застройки является сезон-
ность и другие факторы, независящие от 
человека. 

Из-за пандемии коронавируса в конце 
апреля государством было запущено суб-
сидирование ипотечных ставок, соответ-
ственно, произошел рост кредитования 
сделок как на первичном, так и на вторич-
ном рынках жилья. Как отмечают специа-
листы Дом.рф, за период апрель–сентябрь 
89% всех займов были обеспечены льгот-
ными кредитами, которые выдавали банки 
на приобретение жилья.  

Кроме того, заметен рост выдачи ипо-
тек с целью покупки жилья на вторичном 
рынке. В августе 2020 г. выдано более 103 
тысячи кредитов общим объемом на 233 
млрд руб. Таким образом, рынок жилья 
успешно преодолел последствия первой 
волны пандемии и получил свое развитие, 
и немаловажную роль сыграло в этом 
принятие программы с государственной 
поддержкой. 

В этот период в Удмуртской респуб-
лике было выдано почти 3 тысячи креди-
тов со ставкой в 6,5%. Если учитывать 
статистику не с принятия государствен-
ной программы, а с начала года, то в рес-

публике оформлено 4 тысячи кредитов на 
сумму в 8,5 млрд руб. В сравнении с 2019 
г. это больше на 63%. Кроме оформления 
сделок, одобрено около 1,5 тыс. заявок на 
списание долга по ипотеке в связи с рож-
дением третьего и последующего ребенка.  

Таким образом, свое жилищное по-
ложение за счет выданных кредитов 
улучшили 7723 семьи. 

Строительство жилья по Удмуртской 
республике распределено неравномерно и 
осуществляется на текущее время лишь в 
4 территориальных образованиях (табл. 2). 

Таким образом, наибольшее количе-
ство строящихся домов приходится на 
столицу республики – город Ижевск. Поч-
ти 86% общей застройки. 

В настоящее время новостройки за-
метно отличаются от ранее возведенного 
жилья. Современный жилой комплекс – 
это целая система с удобной инфраструк-
турой. Кроме жилых помещений, там мо-
гут располагаться парки, кафе и магазины. 
В Удмуртии к концу 2020 г. поданы све-
дения о строительстве 61 жилого ком-
плекса. Крупнейшим по объему текущего 
строительства является комплекс, стройка 
которого располагается в городе Ижевске, 
под названием «Ежевика». Там возводит-
ся 4 дома, включающих 1350 жилых еди-
ниц. 

Динамика цен за 1 м2 новостройки 
отображена на рис. 3. 
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Таблица 2  
Территориальное распределение жилищного строительства Удмуртии 

Район/Населенный пункт 
Строящихся домов Жилых единиц Совокупная S жилых единиц 

ед. % ед. % м2 % 

Ижевск 95 85,6% 19630 90,6% 935784 90,8% 
Завьяловский 14 12,6% 1866 8,6% 85266 8,3% 
    Первомайский 12 10,8% 1746 8,1% 81368 7,9% 
    Хохряки 2 1,8% 120 0,6% 3998 0,4% 
Воткинск 1 0,9% 108 0,5% 5770 0,6% 
Сарапул 1 0,9% 68 0,3% 3247 0,3% 
 111 100% 21672 100% 1030167 100% 

 

 
Рис. 3. Изменение средней цены новостроек Удмуртии 

 
К ноябрю 2020 г. цена установилась 

на уровне 55,3 тыс. руб. за квадратный 
метр. 

Подводя итоги, отметим, что обста-
новка на рынке жилищного строительства 
Удмуртской республики довольно благо-
приятна в связи с перевыполнением пла-
на. Хороший показатель этого – объем 
работ, который увеличился на 39% к кон-
цу 2020 г. по сравнению с 2019 г., в то 
время, когда в целом по России наблю-
дался спад.  

Можно выделить и отрицательные, и 
положительные стороны в тенденциях 
рынка жилищного строительства Удмур-
тии: при общем объеме увеличения объе-
мов строительства и уменьшении «замо-
роженных» строек, застройщики получи-
ли новые усложненные условия ведения 
бизнеса. 
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